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ConCours d’idées

Projet Cœur de Ville

a thorigny-sur-Marne

Mairie de thorigny-sur-Marne (77)

grouPeMent ColleCtiF

[a.Mua] >> urbanisMe, Mobilité, arChiteCture, PrograMMation & usages, esPaCes PubliCs | Mandataire 

+ troisiÈMe Paysage >> Paysage, esPaCes PubliCs, usages

+ grouPe Merlin >>  bet sPéCialisé en Voirie, déPlaCeMents, aMénageMents des esPaCes PubliCs et  hydraulique

Photo : ©Troisième Paysage
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

Cahier i

analyse CoMPléMentaire

et PrinCiPaux enjeux dégagés
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Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

1. Données d’entrée

rePérage des seCteurs d’interVention 
indiqués dans le Cahier des Charges

Secteur A 
Secteur B
Secteur C
Secteur D
Secteur E
Secteur F
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

2. Premiers enjeux constatés et priorités

éChelle du territoire

Nuage de mots

VITALITÉ 

COMMERCIALE ?

DIMENSIONS

TERRITORIALE ET LOCALE

À INTÉGRER

Dampmart

THORIGNY-THORIGNY-
SUR-MARNESUR-MARNE

Pomponne

Montévrain
Lagny-sur-Marne

Saint-Thibault-des-Vignes

Carnetin

Chessy

ENJEUX PAYSAGERS, RURAUX ET 
ENVIRONNEMENTAUX, CORRIDORS 

BIOLOGIQUES

GRAND PAYSAGEGRAND PAYSAGE

QUELLE IDENTITÉ ?

QUELLE ATTRACTIVITÉ 
DANS LA COMMUNAUTÉ 

D’AGGLOMÉRATION?

PRISE EN COMPTE DU PADD AFIN DE VISUALISER 
LA COMMUNAUTÉ D’AGGLOMÉRATION COMME UNE 
AIRE URBAINE MULTIPOLAIRE, RICHE DE COMPLÉ-
MENTARITÉS ET DE QUALITÉS PROPRES À CHAQUE 

CENTRALITÉ.
NOUVELLES POLARITÉS À VENIR = RISQUE 
SUR LA «PONDÉRATION» PAR RAPPORT 

AU CENTRE-VILLE POLITIQUE

PROBLÉMATIQUES DE LA 
TOPOGRAPHIE / ACCESSIBILITÉ 

/ GESTION EAUX PLUVIALES

IDENTIFICATION DES POLARITES ET LEUR 
MULTIPLICATION ET/OU DIFFUSION 

PAYSAGE «LOCAL»PAYSAGE «LOCAL»

TROP PEU DE FRANCHISSEMENT SUR 
LA MARNE - ISOLEMENT DE THORIGNY 

ENTRAÎNANT DE NOMBREUX PROBLÈMES 
QUOTIDIENS

DIFFICULTÉS POUR LES THORIGNIENS 
SE DÉPLACER SUR LEUR TERRITOIRE 

DE PART LA MORPHOLOGIE DE  
COTEAUX ET LES INFRASTRUCTURE 

EN LANIÈRE 

QUELLE MOBILITÉ ?



C
o
n
C
o
u
r
s
 d

’id
ée

s
 -

 P
r
o
j
et
 C

œ
u
r
 d

e 
Vi

ll
e 

M
a
ir

ie
 d

e 
th

o
r
ig

n
y
-

s
u
r
-
M

a
r
n
e

11
/0

4/
2
0
2
3

sur
20

5

ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

Identité du site

ENJEUX
• Recenser l’esprit du village, architectural et urbain
• Reconnaître l’histoire du village, la faire connaître aux citoyens (vieillesse, époques, 

culture, société)
• Rénover les bâtiments simples, bas, couleurs pâles
• Utiliser l’historique du lieu (ancien château, maisons bourgeoises de la Marne, églises, 

patrimoine architectural)
• Logement : créer des logements respectant les caractéristiques thorigniennes, à savoir 

petit bâtiment, relever les éléments architecturaux spécifiques
• Lien social : Relier les habitants et les usagers au centre-ville et à la gare. Offrir des 

espaces publics adaptés pour tous
• Développer les commerces et les équipements dans la ville habitée pour limiter les 

déplacements motorisés et améliorer la vie locale tout en préservant le cadre de vie.
• Valoriser l’espace public du centre-ville en prenant compte des enjeux écologiques à 

venir (îlots de fraîcheur gestion des eaux, biodiversité...
• Utiliser le caractère de ville en coteaux pour aménager le centre-ville

PROBLÉMATIQUES
• Le centre-ville n’est pas marqué, il n’a pas d’identité propre.
• Les équipements publics dans le centre-ville et autour de l’hôtel de ville
• La typologie des bâtiments et des matériaux n’est pas valorisée
• Les revêtements historiques (pavage en pierre naturelle) sont effacés 
• Les alignement d’arbres sont réduits, historiquement caractéristiques des centres-bourgs
• L’emprise de la voiture sur l’espace public est trop forte

DIAGNOSTIC
• L’évolution de la ville / centre de la ville
• Comparaison avec Lagny qui jouit d’un centre-ville bien plus marqué, animé
• Relever les espaces potentiels existants à valoriser

2.1 identité

ProbléMatiques Constatées, 

notre diagnostiC, les enjeux dégagés
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

DIAGNOSTIC
• Itinéraires des transports en commun à réfléchir
• Différentes connexions à recomposer
• Évolution du transport dans la ville / centre-ville
• Les sens de circulation des rues / stations de bus à étudier

PROBLÉMATIQUES
• Le développement de Thorigny-sur-Marne et sa croissance démographique génèrent une 

augmentation du nombre de déplacements, en particulier automobiles.
• Les déplacements à l’intérieur de la commune et vers les communes voisines sont bien 

distincts et manquent de connectivité
• Les liaisons/ connexions douces avec le centre-ville et le reste de la ville sont diffici-

lement lisibles
• L’infrastructure routière / équipements de transport sont parfois dégradés, peu qualita-

tifs
• Peu de mobilité douce, Absence de signalisation mobilité douce
• Nombreuses places de parking, au détriment du piéton et cycliste
• Absence d’arrêts de bus dans le centre-ville

ENJEUX
• Créer des infrastructures routières adaptées et apaisées, 
• Favoriser les circulations douces avec de nouveaux équipements extérieurs et un mobilier 

urbain adapté,
• Réaménager les chemins piétons existants,
• Créer des nouvelles connexions longitudinales et transversales en continuité de l’offre 

existante
• Créer des liaisons cyclables continues, complémentaires à l’offre existante,
• Réguler le trafic routier en créant des zones partagées (zones de rencontre), replaçant 

le piéton au cœur de l’espace public
• Motiver les gens à réduire l’utilisation de la voiture en montrant que tout est accessible 

en moins de 15 minutes à pied ou en vélo
• Créer une signalisation adaptée sur l’ensemble de la commune (temps à pieds vers les 

commerces, équipements à pied / vélo)
• Augmenter les traversées douces de la Marne et de la voie ferrée

5 minutes à pied

15 min à pied

25 min à pied

15 min à vélo

MairieMairie

BoulotBoulot

RestaurantRestaurant

Maison MédicaleMaison Médicale

Centre CulturelCentre Culturel

LoisirsLoisirs

SupermarchéSupermarché

Salle de sportSalle de sport

Ville de 15 minutes- Source: AMUA Carte d’isodistance du centre-ville Thorigny-sur-Marne   - Source: Smappen

2.2 Mobilité

ProbléMatiques Constatées, 

notre diagnostiC, les enjeux dégagés
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

Le centre urbain à l’échelle humaine- Source: PADD Thorigny-sur-Marne

Équipements, services, commerces & Attractivité

Évolution des équipements - Source: PADD Thorigny-sur-Marne

PROBLÉMATIQUES
• La disparité des équipements publics 
• Le lien entre espaces naturels et espaces verts avec les infrastructure
• Quelles activités, quels événements inciteront les gens à visiter la ville ?
• Peu de commerce dans le centre-ville
• Le rapport avec Lagny, ville-centre de la Communauté d’Agglomération

DIAGNOSTIC
• Comparaison avec Lagny / différence pourquoi le centre de Lagny fonctionne
• Les différents types de commerces
• Les différents types d’activités
• Comment redynamiser le centre-ville ? 

Les coteaux habités - Source: PADD Thorigny-sur-Marne

2.3 attraCtiVité

ProbléMatiques Constatées, 

notre diagnostiC, les enjeux dégagés
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

ENJEUX
• Implanter de nouveaux commerces / activités / services dans des lieux stratégiques, 

faire revenir les associations dans le centre-ville pour réanimer l’espace
• Créer de nouveaux équipements et infrastructures pour dynamiser la ville
• Améliorer les services existants
• Valoriser les parcs et espaces verts existants, acquérir du foncier pour en créer de nou-

veaux (parc de la Sablière) ?
• Utilisation de jardins partagés, vergers pour recréer du lien avec les associations exis-

tantes
• Créer de nouvelles zones d’activités mixtes ? (cf. ZAC Bords de Marne)  
• Générer des activités sur les bords de la Marne : promenade, sport, découverte,etc.

• Diverses nouvelles activités et attractions à chaque saison de l’année

Axes de demande cyclable à l’échelle de la ville - Source: Schéma Directeur Cyclable de Thorigny-sur-Marne (INSEE BPE 2021)

Évolution des équipements - Source: PADD Thorigny-sur-Marne

2.3 attraCtiVité

ProbléMatiques Constatées, 

notre diagnostiC, les enjeux dégagés
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

Liaison ville et communes
Liaisons/ voies douces à développer
Projet Cœur de ville

2.4 enjeux

ProbléMatiques Constatées, 

notre diagnostiC, les enjeux dégagés



C
o
n
C
o
u
r
s
 d

’id
ée

s
 -

 P
r
o
j
et
 C

œ
u
r
 d

e 
Vi

ll
e 

M
a
ir

ie
 d

e 
th

o
r
ig

n
y
-

s
u
r
-
M

a
r
n
e

11
/0

4/
2
0
2
3

sur
20

10

4,7

7,12,15
4

15

4

0 15m               75m

ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

2.5 transPort en CoMMun

éChelle loCale - Centre-Ville «Politique»

Ligne 4

Station de bus existante
Sens de circulation actuel

Ligne 7
Ligne 12
Ligne 15

Centre «historique»

Secteur A 
Secteur B
Secteur C
Secteur D
Secteur E
Secteur F
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

2.6 besoins en logeMent

ProbléMatiques Constatées, 

notre diagnostiC, les enjeux dégagés

Création d’un nouveau front bâti 
atténuant la brutalité entre le Nord 
et le Sud de la rue Cornillot

Recherche de reconnexion entre le 
bâti de la résidence de la Sablière et 
le reste du centre-ville

Un front bâti cohérent et à dimension humaine 
et une réorganisation possible du Parvis de la 
Mairie pour sa mise en scène, à la hauteur du 
patrimoine qu’elle habite

utilisation de la topographie pour traiter 
la question du stationnement automobile 
et les vues «en terrasse» afin de garan-
tir une ouverture au paysage pour tous

Les orientations sur cette emprise concernée par 
le périmètre d’études oriente vers la construction 
de 200 logements

DISTINCTION ENTRE SECTEURS DU CCTP 
PAR RAPPORT A NOS SUGGESTIONS
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

2.7 FONCIER

ProbléMatiques Constatées, 

notre diagnostiC, les enjeux dégagés

Secteur A 
Secteur B
Secteur C
Secteur D
Secteur E
Secteur F

• Fonciers privés

• Arbres et alignements protégés

• Espace limité, hangar probablement en 
amiante, bâti en mauvais état structurel

• 2 parcelles privées non-acquises

• Bâtiments privés sur les franges de Place 
du Général Leclerc, participant grandement à 
l’esprit Village : comment faire pour les re-
qualifier au lieu de les détruire ?

• Fonciers privés : 
 ∘ L’achat de parcelles à long terme si densification forte sou-
haitée (200 logements)

 ∘ L’idée de BIMBY à court terme, sans acquisition foncière, 
en incitant chaque propriétaire à densifier sa propre parcelle 
et en lui expliquant les intérêts à la fois économiques et 
sociaux et patrimoiniaux
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SE

RECENTRERRECENTRER
UNE NOUVELLE OFFRE DE LOGE-
MENTS, À QUEL PRIX - DENSITÉ, 
SERVICES ET ÉQUIPEMENTS ASSO-
CIÉS

LES OBJECTIFS À SE DONNER

UN ESPACE PUBLIC QUI CHANGE DE VISAGE ET QUI DEVIENT 
FACTEUR DE REDYNAMISATION, EN PARALLÈLE D’UNE PRO- EN PARALLÈLE D’UNE PRO-
GRAMMATION URBAINE ET ARCHITECTURALE AJUSTÉEGRAMMATION URBAINE ET ARCHITECTURALE AJUSTÉEL’

A
TT
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

Quelle densité pour le Cœur de Ville ?

1. R+2/3 jusqu’à R+5 selon les secteurs
Premier travail sur la demande de 200 logements sur le Secteur d’Étude dit «B», 
en regard de sa configuration topographique, foncière et des constructions voisines 
récentes à l’Ouest de ce secteur. Travail de urbaine et architecturale en matière de 
dialogue entre les Tours de la Sablière et le front bâti Nord de la rue Cornillot. 

1er TEST : 

 ∘ R+4/5 sur le Secteur B, Habitat Collectif
 ∘ R+2/3 sur le secteur C
 ∘ R+1+C à R+2 sur le secteur E

3. Densité désirée / densité désirable

éChelle loCale - Vers un Cœur de Ville renForCé

VARIANTE A
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

• Bâti à dominante résidentielle, allant du R+2/3 au R+5 selon les secteurs
• Avec rez-de-chaussée «actifs» sur les rues et polarités structurantes du centre-ville. 

Vocation: 
 ‣ «communs» - pour les riverains de logements type Petit Collectif
 ‣ Services et activités / 
 ‣ Artisans / 
 ‣ Associations > faire revenir les nombreuses associations dans le centre-ville pour accompa-
gner la redynamisation du Cœur de Ville)

• Stationnement 
• (Semi-)enterré pour le Collectif

• Aérien
 ‣ Visiteurs

 ‣ Clients 

• Répartition programmatique : logements (typologies variées du T2 au T4, avec 
forte proportion de T3 - accueil de différents publics, dont jeunes actifs, 
couples avec 1 enfant, familles mono-parentales, personnes âgées...) :
• 203 logements sur Secteur B - Secteur d’Étude

• 55 logements sur Secteur C

• 19 logements sur Secteur E

= 277 logements au total, à long terme= 277 logements au total, à long terme

• Locaux mixtes = capacité 1000 m² à terme, hors RDC à ré-activer sur le bâti 
ancien autour de la Place du Général Leclerc

éChelle loCale - Vers un Cœur de Ville renForCé
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

2. R+2+C jusqu’à R+3 selon les secteurs
Seconde hypothèse, avec densité moins importante sur le Secteur d’Étude B : 
Petit Collectif et Habitat Individuel Dense + Requalification / Surélévation du bâti 
existant, pour un maintien des caractéristiques urbaines et architecturales Thori-
gniennes. Compensation par un niveau supplémentaire d’Habitat Collectif sur le 
Secteur C. Proportions d’espace public de la rue Cornillot à ménager.

2ème TEST : 

 ∘ R+2+C sur le Secteur B 
 ∘ R+2/3 sur le secteur C
 ∘ R+1+C à R+2 sur le secteur E

3.1 DENSITÉ DÉSIRÉE / DENSITÉ DÉSIRABLE

éChelle loCale - Vers un Cœur de Ville renForCé

VARIANTE B



C
o
n
C
o
u
r
s
 d

’id
ée

s
 -

 P
r
o
j
et
 C

œ
u
r
 d

e 
Vi

ll
e 

M
a
ir

ie
 d

e 
th

o
r
ig

n
y
-

s
u
r
-
M

a
r
n
e

11
/0

4/
2
0
2
3

sur
20

17

ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

• Bâti à dominante résidentielle, allant du R+2+C au R+3 selon secteurs
• Avec rez-de-chaussée «actifs» sur les rues et polarités structurantes du centre-ville. 

Vocation: 
 ‣ «communs» - pour les riverains de logements type Petit Collectif
 ‣ Services et activités / 
 ‣ Artisans / 
 ‣ Associations > faire revenir les nombreuses associations dans le centre-ville pour accompa-
gner la redynamisation du Cœur de Ville)

• Stationnement 
• (Semi-)enterré pour le Collectif

• Aérien
 ‣ Riverains des typologies Habitat Individuel Dense et visiteurs

 ‣ Clients 

• Répartition programmatique : logements (typologies variées du T2 au T4, avec 

forte proportion de T3 - accueil de différents publics, dont jeunes actifs, 
couples avec 1 enfant, familles mono-parentales, personnes âgées...) :
• 119 logements sur Secteur B

• 60 logements sur Secteur C

• 19 logements sur Secteur E

= 198 logements au total, à long terme= 198 logements au total, à long terme

• Locaux mixtes = capacité 1000 m² à terme, hors RDC à ré-activer sur le bâti 
ancien autour de la Place du Général Leclerc

éChelle loCale - Vers un Cœur de Ville renForCé
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

3. R+1+C jusqu’à R+3+Attique selon les secteurs
Troisième configuration sur le gabarit global en respect de l’esprit Thorignien, mar-
qué par plusieurs typologies et époques de construction, allant de la maison de ville 
(qui est ce qui marque le plus la commune) à la tour R+15, en passant par du col-
lectif R+2 à R+5. Mais le «centre ancien» conserve une «ligne de ciel» en moyenne 
entre R+1+C et R+2+C, en frontalité très brutale avec la Résidence des Sablières.

3ème TEST : 

 ∘ R+1+C à R+2 sur le Secteur B, type BIMBY 
 ∘ R+3+Attique sur le secteur C
 ∘ R+1+C à R+2 sur le secteur E

3.2 DENSITÉ DÉSIRÉE / DENSITÉ DÉSIRABLE

éChelle loCale - Vers un Cœur de Ville renForCé

VARIANTE C
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ConCours d’idées - ProJeT CŒur de ViLLe

Mairie de Thorigny-sur-Marne (77)

• Bâti à dominante résidentielle, allant du R+1+C au R+3+attique selon secteurs
• Avec rez-de-chaussée «actifs» sur les rues et polarités structurantes du centre-ville. 

Vocation: 
 ‣ «communs» - pour les riverains de logements type Petit Collectif
 ‣ Services et activités / 
 ‣ Artisans / 
 ‣ Associations > faire revenir les nombreuses associations dans le centre-ville pour accompa-
gner la redynamisation du Cœur de Ville)

• Stationnement 
• (semi-)enterré pour le Petit Collectif

• Aérien pour les visiteurs
 ‣ Clients 

 ‣ Riverains des typologies Maisons de Ville & Habitat Individuel Dense, et visiteurs 

• Répartition programmatique : logements (typologies variées du T2 au T4, avec 
forte proportion de T3 - accueil de différents publics, dont jeunes actifs, 

couples avec 1 enfant, familles mono-parentales, personnes âgées...) :
• 94 logements sur Secteur B

• 82 logements sur Secteur C

• 19 logements sur Secteur E

= 195 logements au total, à long terme= 195 logements au total, à long terme

• Locaux mixtes = capacité 1000 m² à terme, hors RDC à ré-activer sur le bâti 
ancien autour de la Place du Général Leclerc
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[a.Mua] >> urbanisMe, Mobilité, arChiteCture, PrograMMation & usages, esPaCes PubliCs | Mandataire 

+ troisiÈMe Paysage >> Paysage, esPaCes PubliCs, usages

+ grouPe Merlin >>  bet sPéCialisé en Voirie, déPlaCeMents, aMénageMents des esPaCes PubliCs et (re) dynaMisation des Centres-Villes
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Merci pour votre attention


