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: ESPACES VERTS, MOBILITE, ATTRACTIVITE ET CONSTRUCTIBILITE
4 ECHELLE LOCALE — VERS Un CCEUR DE VILLE RENFORCE

LE C(EUR DE VILLE

DE THORIGNY-SUR-MARNE

3 MICRO-POLARITES

SUCCESSIVES THEMATIQUES,
SELON UN SCHEMA LINEAIRE,
Appréciation de la densité globale du Coeur de Ville renforcé Appréciation de la densité globale du Ceeur de Ville renforcé

1
version «Collectif R+2/3» sur le périmetre d’étude (secteur B) version «Collectif R+5» sur le périmetre d’étude (secteur B) H F LH n C D E C OTE H U

Appréciation de la densité globale du Coeur de Ville renforcé
version «BIMBY» sur le périmetre d’étude (secteur B)

Secteur A

Programmation

o Urbaine (béati)

o Usages (espaces publics)
» Nouveau front bati : programmation de

logement en Petit Collectif, avec RDC »Implgn’ra’rlon d une Gare roujrlere : |m[3033|b|l!fe spatiale e’r. insertion
I\ dédiés aux «communs® des résidents + lo- urbaine pas a la hauteur d’une entrée de ville pour Thorigny-sur-
O (v e M ey cal d’activité + hall d’immeuble Marne.
ot e . \’ S o = » Rez-de-chaussée des batiments existants - Mise en valepr urbaine e“r paysagere de ce’rfre eq’rree de ville par la
> signalétique sur ce "chemin de traverse” a ) ) . . . -
m.?vrirfa?m’rauxrivera.insqu'auxusagersdu.l | a I OUGS‘I. : CommefCIa“SGTIOH dGS |OCGUX re COﬂfIgUf&'l'IOﬂ des a?CQS E)Om‘plers/om/Rlveralns 81. mOdeS IDOU,X’
e vacants suppression des controles d’acces et clotures, carrefour apaisé, de-
et archifectygy SN : . ; , lacement du quai de bus pour améliorer I'intermodalité et les cor-
e — el e - Traitement architectural de [I’entrée du fes 0ndances ?)us P
> ouvrir les IocauxcUJr:?;lercei:ulf(D;ap?:; Grand Parc de ThOfIgng'SUf—marne : «1.0_ ,p N ) . epe . ” .
s e Resiece 64 42 s Comilt tem», porte d’entrée, événement architec- - Création d’une Zone de Rencontre pour pamfler Jg frafic et securiser
S liniemagal1eBvs 7 moces Dok SRR tural OU nouveaux logements Ie§ 'modes Doux, pefme‘r‘ran‘r par alloleurs’.d amellorerala' commerci-
impact sur la commercialité de ces I a|l1'2 dGS |OCaUX fGS‘I'QS VaCaﬂ‘I'S en p|ed d ImmGUb|8 001'2 OUGS‘I'
locaux, pour I'heure, vacants en RDC g = y 2 A , ) By . .
m‘. o . llots de fraicheur, présence de I’eau a ciel ouvert (gestion des eaux
_ R =N _ e ?— """"""""""""""""""" pluviales et rappel de I'importance de la Marne dans I'histoire de
7,.—‘:;“_“ :.f T Secnreur H i Gafe routi\ere:::;::l; Ezczg;cuonsexmames 3.90m 7.25m 800m 7.20m 500m 500m 500m
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Secteur A : Croisement de la rue Cornillot et Raymond Poincaré, entrée dans le Grand Parc de la Sabliere

Thorigny)
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Accés vers le parking souterrain Nouveau batiment

= T2 Nouvelle Résidence des Coteaux commerce/ logemen

°
Surface au sol BIMBY = 1099 m?, avec Coeff : 0.8 = 879 m? - R+1+C = 2637 m? ) ) , ) P r 0 ra a I 0 n
. Surface moyenne des logements = 60 m? > Nombre de nouveaux logements = 44 logements Cheminement doux Alignement d’arbres Venelle vers la Traitement paysager des abords l I . l I l

vers le Grand Parc de la Sabliere marquant la rue Cornillot rue Gambetta des nouvelles résidences

Surface au sol EXISTANT REHABILITATION = 850 m?, avec Coeff : 0.8 = 682 m? - R+1+C = 2040 m?
Surface moyenne des logements = 60 m? > Nombre de logements réhabilités = 34 logements

NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS NEUFS + REHABILITES = 94 logements
Stationnement aérien sur parcelle + parcelles mutualisées = 1pl./logement

- ey

.',

o Urbaine (bati)
- Programmation de logement en Individuel Dense et Micro-collectif

(2-3 petits logements par batiment) + requalification / surélévation
du bati existant. Principe du BIMBY (Back In My Back Yard)

- Rez-de-chaussée du bati : possible locaux d’activités en RDC, notam-
ment en front de rue Cornillot, locaux d’activités d’auto-entrepreneurs

~ chez soi par exemple, éventuel petit local/hall commun si plot de 2-3
logements
R\ e W o Usages (espaces privatifs et publics)
& ‘ - Une sente publique «chemin de traverse» (Modes Doux a réserver
dans le sens Nord-Sud
| - Organisation des logements autour de «courrées», de «voisinées» qui
- o P . - e Ep——— participent au lien social = jardins / cours / potagers communs sur
bementeal e oo chague parcelle selon possibilité
, Secteur B : Rue Cornillot - amorce du nouveau quartier . Stationnement aérien sur parcelle + espaces mutualisés dédiés avec

bonne insertion paysagere pour complemen’r (remden’rs et visiteurs)
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Surface au sol COLLECTIF R+5 = 2545 m?, avec Coeff : 0.8 = 2036 m? - R+5 = 12216 m?

Surface moyenne des logements = 60 m2 > Nombre de nouveaux logements = 203 logements

Pas de réhabilitation possible car les constructions actuelles ne sauraient supporter 4 niveaux de plus

que ce qu'elles comportent déja. '

NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS NEUFS + REHABILITES = 203 logements
Stationnement aérien sur parcelles mufualisées + parking souterrain partiel = 1pl./logement
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Programmation

o Urbaine (bati)
- Programmation mixte avec majorité résidentielle en Petit Collectif a

R+2/3 (entre 5 et 12 logements par batiment) jusqu’a R+3+attique
, (10 & 20 logements par ensemble), vues lointaines et porosités

w "’“C 2 s st 10 o 1575 avoef 02 m{ - R-2/5 = 3856 —— PRI, [ — préservées, nouvelle frontalité urbaine attenuant le rapport brutal des
Surface moyen slog’bgmynts-m@nom TOTAL DE LOGEMENTS NEUFS = oge#s(hors secteur Sk ‘ it / fours sans volonté de les isoler
+ commtms [ es collecﬁ&g p ssomahons en ‘sur rue Z . : .
g 1 » Stationnement semi-enterré pour les nouveaux résidents + les ha-

h les / / arti t
OwA 8|en’reII:Iisp(;i:rr::::;?Sentzfrrt‘a“;zzr rfvrelrzazna s pl: /logem.aﬁ
TNl s : S— — bitants historiques des tours =» idéalement parc de stationnement
mutualisé (réduction du nombre d’entrées/sorties, des colts de con-

struction et de I'impact paysager
- Rez-de-chaussées «actifs® = locaux d’activités / commerces / ser-
vices sur rue Cornillot, hall + parties communes + un «commun?»
pour les logements

_______________________________________

3.00m 3.00m 3.00m 1.50m 540m 1490 m

Secteur C : Rue Cornillot - nouvelles constructions

o Usages (espaces publics, semi-publics et privatifs)
- Plusieurs sentes Nord-Sud en continuité avec celles venant du Pla-
teau

. Organisation de I’espace et du bati en coteaux / terrasses, flots de
fraicheur, jardins et vergers partagés, accueil d’associations de jar—-
dinage...

» Stationnement semi-enterré + stationnement extérieur co6té rue pour
visiteurs / clientele - hors Zone Bleue = stationnement a usage
«privatif» d’'une certaine maniere, dans I'objectif d’évacuer les us-
agers de la Gare, en cohérence avec le nouveau schéma de circula-
tion proposé
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Requallticarion
(voie partagée & pi

Programmation

o Urbaine (bati)

- Acces a la future passerelle qui reliera, peut-étre de maniere phasée
dans le temps (en regard des temporalités des projets connexes, des
accords nécessaires avec SNCF et VNF, efc) dans un premier temps la
ZAC Bords de Marne, puis Lagny au-dela de la Marne - Totalement

. accessible piétons / PMR / cycles

Tour existante’enarfiéreplan («batiment rémarquabley al PLU)

et Lagny [ "
’

n

dlle| |

du terrain
sket en terrai

~

Passefelle vers bords Stationnementsen payés | 1 Aire de retournement des bus Stationnements deux roues Noue paysagere
deMarneet Lagny enhérbés| en pavés enherbés

o Usages (espaces publics)

- Implantation d’une aire de régulation / retournement pour les bus n°4
e T i A | AT et 7 & minima (& voir selon prochaine réorganisation des TC)
E T aoiise des bordures sf des revtoments (MR % 4‘ s . Commune avec une aire de stationnement agrandie pour accueillir a
| T M E ‘ | la fois les usagers de la Gare (possibilité de distinguer P+R) et les
W iaaressian dss-placet dédhéas & la maiie NN N Y G usagers de la Mairie (compensation des places de stationnement
f‘- B 4;,:. - : : - e -

supprimeées sur la Terrasse du Chateau remise en valeur, permettant
également d’assurer un cheminement piéton vers la future passerelle).

- Amélioration forte de I'insertion paysagere de cette aire de stationne-

ment reconfigurée, sans aucun impact sur I’Espace Boisé Classé du
Grand Parc mis en valeur.

Espace Réservé pour prochaine passerelle (Long Terme) qui
reliera le Ceeur de Ville requalifié a la ZAC Bord de Marne

. 1 \
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Requalification Batimegt de Cascade g}
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, d'urgence en étage [pr1’et 7
Mairie) + suggestion ) Verger en arriére-plan
activité/service en RDC\pour ~ ¢ Parvis Bas de la Mairie Terrasse d'observation
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Secteur E

Secteur E -

avec RDC “actif"

__d‘—l"

Requalification compléte (retructuration lourde) ide
I'existant = préservatiorﬂejd.na-ti#é’ﬂ‘l‘b’rig—n-ienne a travers

Démolition (hangar dont amiante ?) / reconstruction = Log

L =B .

- ~\ ¥
Démolition (hangar dont amiante ?) / reconstruction = Logeme avec RDC "actif"
+ recomposition cadastrale pour mise en conformité trottoirs publics + accessibilité

o ° ) l
Foncier municigal

——
Recomposition parcellaire et architecturale de I'ensemble
foncier avec RDC actif + logements en R+1+C

L. Sape=

Programmation

/Maison des Associations (court ferme)
o Urbaine (béati)

les caractéristiques archfecturales et les formes urbaines / viabiliation de la parcelle = déja fait & court yme RSl i des frotioirs, suppression RN Nouveau
. " ’ . . . ’ .
> oupERE R = e clorure OUREEREHEES | e - Démolition du hangar et reconstruction d’une programme mixte Loge-
I'espace public q visibilité¢ des RDC acceuillant le Local ] , :
L) o o - > agrandissement de I'espace public pour parachever la .
Jeune + I'assom‘hon solidaire (ou autre activité a terme) composition du Parvis-Belvédere de la Mairie, avec des Haiyc menfs + R D C ac‘l’lf

usages plus orientés social / services + acces vers

s .l%cé"éiﬁ"ﬁlﬁ:ﬁfﬁﬂﬁif'115?23?&”pour " fespace lnté xistont  frrive, dovnu axpace i Marquage au sol et Arrét de bus Jaeltdle e . Requalification compléte du bati déja acquis par la Commune, sup-
mise en sécurite) + création de_nouvewos A%n au titre d'flot de fraicheur complémentai : gabarit adaptée . d d IA1_ 1_ ’ 1_ . . _
: 7 pop 77 pression de ces murs de clotures et aménagements provisoires ou

verts sur le Parvis de la Mairie recomposé = Accueil d’Associations
(tres nombreuses a Thorigny) qui permettront de réanimer I’espace
public et I’investir, de créer du LIEN. Logements en étage.

o Usages (espaces semi-publics)
- Quverture en journée au public de I'’espace planté au Nord de ce fon-

Déplacement de I'arrét de bus’pour
améliorer la sécurité des usagers +
accueil de nouvelles correspjndances
avec les lignes 7 et 12 (desJervanf la

B pioteor) . ) ": % cier municipal pour compléter les ilots de fraicheur, celui-ci formant
> amélioration de la desse’fe en TC Vé f% Uﬂ éCfIﬂ CaChé aU Ca|m8

pour viser a ferme la rédufﬁon du
trafic voiture ‘

a7

- Quverture et végétalisation des cours vers le grand espace public fé-
dérateur, autour de cette thématique Sociabilité-Services (proximité
Mairie, Local Jeunes, Poste, Banque, Associations) et Commerce de
Proximité (Vival), devenus plus facilement accessibles par TOUS les
Thorigniens grace au déplacement des quais Bus pour améliorer les
correspondances en transport en Commun

> meilleure desserte Moges Doux ef
attractivité du Ceeur de Xille, y compris
pour les PMR et personhes agées <

1.00 m 1.60 m 6.00 m 3.10m 6.00 m

Secteur E : Arrét de bus rue Gambetta

Phase Il - Si possibilité d’acquisition fonciere

Phase | - Sans acquisition fonciere supplémentaire

Secteur F

1 -
&

el Secteur F

? oy et rue Gambetta
‘ r . WEER. NS . TN DR .

Réaménagement de la Place Leclerc a fravers la mise en valeur de I'Eglise, la requalification du
bati existant (accueil de nouveaux commerces en réactivant les RDC mise en valeur architecturale

— =i

Programmation

La Place du Général Leclerc devenue Place de /’Eglise en confi-
nuité de 'esplanade de /o Culfure

1

L]

- = = 1
1
\

- Place Leclerc

o Urbaine (bati) o Usages (espaces semi-publics)

des facades qui doivent étre rénovées pour refrouver le caractére "villageois” propre a Thorigny) =
suggestion de mise en place d'une OPAH pour articuler les attenttes de la Ville ef les éventuelles

Gifficulfés Financieres des propriétaires privés du bati entourant ceffe place »Mise en place d’une OPAH pour requalifier le bati ex-

Wi N | istant, en permettant d’accueillir de nouveaux commerces

Py ] de proximité en RDC créateur d’animation (boulangerie &

déplacer ici ? agrandir la terrasse du café ? petit restau-
rant de qualité ? coiffeur ?...

- Restitution d’un véritable espace au piéton oU la voiture n’est accue-
illie que partiellement : arrét «15mn», accueil du marché et création
d’espaces ombrageés : flot de fraicheur et alignement d’arbres original
+ |” «Arbre Centenaire» symbolique

- Mise a niveau de la place pour une accessibilité complete PMR :
suppression des emmarchements, permettant la réalisation d’une voie
Pompiers aux normes (pas en cul-de-sac) pour ’ensemble bati autour
de la Place, servant également de voie de livraison pour les com-
merces «réactivés»

F T
it ! -\'?%‘*.‘-".‘-"-".‘t
! i T
AL
L

- Mise en valeur des qualités architecturales a travers une
Charte a mettre au point pour retrouver I'identité de Thor-
igny a tfravers des aides aux propriétaires particuliers - par
exemple décroutage des enduits pour retrouver I’ossature
Bois d’origine et rendre par la méme occasion ce bati
plus sain et plus pérenne (attention, en 1920, les enduits
¢taient «a la mode» et c’est pourquoi sur les photographie
d’époque, aucune fagade ne comportait les caractéristiques
du Tabac Le Thorigny. Pourtant, cette ossature bois par-
ticipe aujourd’hui au charme du centre-ville...)

- Réaménagement de la Place Leclerc a travers la mise en valeur du
patrimoine, en particulier I’Eglise, la Poste (bientdt requalifiée) et la
fontaine historique

rie, mais aussi
fiveesd 1

: - La voirie est a niveau, en Zone de Rencontre pour apaiser la circula-
tion (déja grevée du trafic de transit avec la proposition de modifica-
tion du schéma de circulation) et rendre I’espace public fotalmeent

accessible, tout en valorisant le pied de I’Eglise et les accés de la
Poste reconfigurée

Requalification Batimegt de
la Poste : logements \
d'urgence en étage [pn"ef
- Mairie) + suggestion
' 'l‘.’l "u'l activité/service en RDC pour
~ redynamiser les franges . de
‘ {ﬂ‘ la Place du Général Leclere,
?';"‘ avec ouverfuceégeiem
__"i_".‘«—cé‘e? Ecole et médiatheque /
conservatoire pour en faire
un béatiment "pivot”
(traversant) dans ce Ceeur de
Ville requalifi¢ et fédérateur

Weuﬁf//i/ ' :
feau), qui .. Heurs N\ ' ' ) u
retarchitectural qualita ﬂ . \ a

Requalification / agrandissement du
Péle Médical (projet Mairie)

> en envisager "traversant” enfre la \
rue du Port ef la rue du Moustier =
permeftre aux riverains des

quartiers Est de Thorigny de venir
facilement et de maniere sécurisée
a pied au Ceeur de Ville

- Végétalisation des places de stationnement cété Est et suggestion
de passages couverts a travers le PAle Médical bientdt requalifié lui
aussi, afin de favoriser I’acces au Coeur de Ville en modes «actifs»
depuis le quartier Centre-Est (schéma communal de continuité des
liaisons douces.

1

Terrasse bord de Dégradation progressive Voie pavée partagée Noue végétalisée et | Eglise {44
OCaux commerciaux du pavage vers le végéta en pavés valorisation de [Eglise
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3.60m 500m 5.00m 590m 1.50m 50m 1.50m 3.30m

Secteur F : Place Général Leclerc et rue Gambetta
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Groupe MERLIN > BET spécialisé en voirie, déplacements, aménagements des espaces publics, hydraulique



