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d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme
élaboré par un établissement public de coopération intercommunale

PREAMBULE >

comportent les orientations relatives a I'équipement commercial et
[ QF NIBEIRAS /[2VRS RS f Q! NBIF yAAYS Ay RA I adsangl gentionnées #article L. 14116 et déterminent les conditions
d'implantation des équipements commerciaux qui, du fait de leur
importance, sont susceptibles d'avoir un impact nigatif sur
'aménagement du territoire et le développement durable, conformément
a l'articleL. 14117.

Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux atticles
101-1aL. 1083

Il est compatible avec les documents énumérés a l'articis14 et prend

en compte ceux énumeérés a l'artiale1315.

L . .. o I_J{Q_l- NI AORSz MRS RS fQ! NBDIyAayYS LINBOAAS
[ QF NUAMOERdz[ /IMPpRS RS f Q) NDIFYyAaYS AYRAIdzS | dzS
) I. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
Le plan local d'urbanisme comprend :

. _ notamment :
1° Un rapport de présentation ;
20 Un pro]et d'aménagement et de développement dmbl 10 Déflnlr |ES aCtlonS et Opératlons nécessalres pOUI’ mettre en Valeur
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ; I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
4° Un réglement ; entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
5° Des annexes. renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documentsd€éveloppement de la commune ;

graphiques. Ces documents graphiques peuvent contenir des indications2° Favoriseral mixité fonctionnelleen prévoyant qu'en cas de réalisation
relatives au relief despaces auxquels il s'applique. d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

[ QF NE6RHzS/ 2 RS RS £ Q! NDBFYAaYS LINE OA $SComporter un échéancier prévisionnel de I'ouvertud'urbanisation
] ] i ] des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants
Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en .

cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,’
des dispositions portant sur 'aménagent, I'habitat, les transports, les 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,

déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques "€Structurer ou amenager ;

nouvelles. 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et prédser
En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
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6° Adapter la délimitation des périméetres, en fonction de la qualité de f AL A P P . . A
T . O | . C
desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu Sa 2 N S )/ ulk dAaz )/ a R Y S )f I3 S

aux articles.. 15135 et L. 15336. programmation duPLUde Thorignysur- Marne

Il. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la

nature et la capacité global d'accueil et d'équipement des unités . _ A e s . . _ A A

. [ Sa ZNASY Ul UA2yeh de P@gramSationdls FLY Yde la
touristiques nouvelles locales. . N L = LA 4 .
communede ThorignysurMarned QA ya ONA @Sy U diRRAPER I O2
Sa LINARyOALSa 2y0Sa Rliya tSa, 2NASydlrdAazya RQHYSYy!l 3ASYSyid .St RS
! NR Y _ tyy2yos Y ¢ ARS8 8AAY e Y s NE AT NN EvsTE RS
programmation ont un caractere normatif au regard du droit des sols, de = dentifia i bati i tantoLet ites d
th O2yadNHzOGAOATL AGS ofpilbtenkIEs dispasitivhs }%”%f?? glentifiges glang st?aa SY'S ;‘5 Pe:‘L'JS antoueties sites de
Rdz 12y 38 S0 Rdz NEAt SySyd Sy & sHYeonpemsn yhaj inscrtangle zonagall PLUL -5 5 06 s dzo a d A

AussE £ RSEAGNI yOS RSA Fdzi2 NRalER J#,S;}'féca“o’ﬁc?%sécggd’éd?'ﬂ°?t26§f5_“”“5§€{d'z‘?j R AL S LSV
RO YSYyl38NJ 60SNIATAOLG& RQdND I yXAOIFR dans jerapaort de presetationgde cePL itz NES LIS NIV A &
RQI Y Sy ldatétNeEompatibleavec les principes énoncés. 9y f Q200dz2NNByOS OSa 2NASyidldGdAzya RQl

indiquent des principes concernant
- [ t20FfA&l0A2Y RSa RAFTFSNBydSa Ge
- [ QF OOt8, &dlessertefetle maillage viaire
- Les aménagments paysagers et plantations.
[ Sa LINARYOALISa R Qe ¥eS ghjediS Y& gedsité lvikte & A ]
NBLR2YRNB t fQ202SOGAFT RS Y2RSNIGA2Y R
[ Sa 2NASY(dldA2yaLlRRENBYNVEEX8Y (i 084SRS
fQIrGGSAYGS RS 0S&a 2o@&elacur ISy SNI dzE
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Plusieursi S O (i S dzNBAE RENW 8 yii @ 2 sia@&fiEnt eR d2 IprygBammation
a Thorignysur-Marne :

1) Le secteur 4 AU Nord»
2) Le secteur Rue deClaye»

3) Le secteur 8ords de Marne»

Orientations d'Aménag et de Prog

Localisation des secteurs

1AU Nord

Bords de Marne
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LE SECTEUR AU Nord»

Orientation d'Aménagement et de Programmation
"1AUNORD"

Secteur de projet a vocation d'activités
et de services

Equipement public

ceedP Accés au secteur

Voies routiéres existantes

Principe de franchissement principal

Principe de franchissement secondaire

Traitement paysager des futures
franges urbaines

‘IO 1

[TTTTTH Limites du secteur de I'OAP

altereo ) e 20m
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ESPACES BATIS ET BEEMENTS

ORGANISATION DU QUMR

Le secteur se situeneextension de la zonR QI O A Dekidie® @t d&S &  /

la continuité du lotissementles dlées des Moissons,ed Semailles et des

.t sa IR Qepriddnte ainsi une couture entre deux espaces
Y2y2F2yOlA2yySta LR SRA SGisea@rRicByE @3 yia X2
urbaine est un espace mixteentre activités,et équipements publics qui

permetla transitionentre les quartiers voisintaquellese matérialise grace

aux fonctionsmixtes développées et aux liaisonsgairescréées.] Q2 6 2SO0 A 1
estRQF OOdzSA £ £ A NJQ&ikian i I IINE dBsyGeyisiers et des
équipements.

DES FONCTIONS VARBIEE

Le secteur de projet sera sépaeéd deux5 Q dzy S e deiditeNdiurbfniser
auraune vocatiorR QI O O dzS A fauyRINRCE G ASAA GRXM dzi NB LI N
RQS|j dzA La$sMdSeyf liedavec le quartier pavillonnaire adjacent

Au nordouest du secteura proximité de la rue Louis Martimn espace
RQSy @/000RMY sera aménagépour f QAY LI | yil GA2Y RQ
déchettere.9f £ S &SN} O2yGA3aINS b fF T 2yS RQl

Quir la fagadenord du secteunn traitement paysager seiatégré.

l dz 4dzR Rdz 4SOGSdz2NE RSLlzia fQlFffSS RS
rue Louis Martin, un équipement public sera créé, qui pourra étre dédié a la

LINF GAljdzS aLBR2NIAGS 2dz £ f QSRdzOI GA2y ®
CeaSOGSdzNI yQSihtyd LIka AyOfdza RIEya f1
Vallieres, les commerces de plu90d0 m2 de surface de plancher ne

L2 dZNNR y i aQé& AYLX FyidSN®D
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/d
IMPLANTATION DES GJIRUCTIONS Lescheminemens doux deviontJSNY SGGNBE RQI OOdzSAf £ A NJ

[QAYGSANI GA2y RIya fQSyGANE )alyaISeYS yraanlereﬁ%a[ln%@%/n as§u§ant la %5 on ﬂ}hrevles}(\jgegms espaces du
architecturale, volumétrie RS @NJ  FI ANB f Q206281 s tht enl Lal}\t li% |t| At X8t s meﬁl 5Ql dzil N5 &
5Fya fF YSadNB Rdz LI2A3A0( ST f QAYLI | 3}'5' ROYTPNY Sfre GreeeS P ?Pmp eﬁhz%su'tweéa)}eﬁ doRsBN® 27
fQILES RS Flndl3sSs 2dz £ f1I LJ dza EI RS f 2y3dzSdzZNJ RS €I O2yaidNHOUGA2Y
exposition au Sudu af Qh dzF A § R QI uilaioiBpiinatmeda | Q F O0dzSAt LI S (¥ Y NIRBMiIedurbdinatdapt® 2 Y LI 3

lumiére naturelle

STATIONNEMENT

VOIRIE ET LIAISON®SWDCES Le stationnement serade préférence organisé selon un principe de

thLb¢ 5Q! / IRESEAU \9|A|RE: mutualisation dans ce quartier a vocation mixte

(& A0KSYF RQ2NHIyA&FGAZy RR6ESSYOR }F”ﬁn}\ peqgans '?f ges”r@brﬁ&ssg}bg)\ [grpeu dans un

Ly . . . materlau infiltrant I S eaude
réaliser. Le traitement paysager du réseau viaire dear étre
particuliérement soigné pour créer une transition avec les constructions. ~ Des espaces de stationnements pour les cycles devront étre prévus.

Le secteurd Q| LILJdzAd&sNdies plirdipiles ancrées sur la rue Louis

Mart.ln etf I \ I 2 y'S. R QI O (. ACesAaic8primRifaiix deviSriiA & ESPACES LIBRES TIONS
servir de socle a la pourseiide nouvelles voies internes.

Un emplacement réservé est instauré afin de réaliser la connexion entrel‘es plantations reaffirmeront le role tampon de cette zone mixvec la

fQ2LISNF GA2y SG t1 12ys Rorodrorads! BREE 7 3INKQ3GRate 195%Ior 3ana RS f al 003
pour les véhicules poids lourds. Les plantations devront étre réalisées en lisiéles espaces batiDes
tQlftSS RS a2h éhguz;eyrg raplns importantes devront étre assurées le long des limites Ouest

o o ) et Sud afin de ne pas créer de masque solaire.
/ SG SaLl O0S Sald aAaddzS £ LINPEAYAGS RS I T2yS RQIOGAPGAGS RSa / SNRAASNAZ
atre impacté par des nuisances sonores. Les plantations assureromibn seulementune protection contre les veast

permettant ainsiun confort thermiquemais aussi un atout pour la gestion
des eauxde pluies,de par leur qualité de biorétentiorS i O2y G NB f QS

LIAISONS PIETONNES des sols
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La hauteur des plantations devra étre étudiée de fagon a ne pas masquer I§Jasione montang Knautie des champs Knautia arvensi$, Gesse des

vue vers le grand paysage offerte par le relief de ce secte pres (Lathyrus pratensiy, Lysimague nummulaire (ysimachia
nummularia), Mauve musquée Malva moschaty, Luzerne lupuline

(Medicago lupuling, Menthe pouliot (Mentha pulegium), Origan
(Origanum vulgarg, Raiponce en épi Phyteuma spicatur)y Primevere
tw9/ ! | bL{! ENCES VEGEDALES (Primula wvulgaris), Sauge des pres Salvia pratensiy Scabieuse
colombaire (Scabiosa columbarip Siléne penchée filene nutams),
Violette des chiens Viola caning.

Le projet devra intégrer un traitement végétal des abords des voies et
frangesurbaines et agricoles.

Pour les essences arborées: Erable champétre @Acer campestr
Charme Carpinus betuluy Aubépine a un style Crataegus monogyna
Houx (llex aquifolium), Pommier sauvage Nalus sylvestriy Néflier
(MeSij|US germanicy Cerisier SalnteLuug (Prunus mabhalel, Chgne
sessile Quercus petraep Sorbier des oiseleurs $orbus aucuparig

Alisier de Fontainebleau Gorbus latifolia), Alisier torminal (Sorbus [ QA Y T ktflaird@ddpérati@dés eaux pluviales sera privilégiée.

torminalis) ; o . L, P
Le stockage et la rétention sont par ailleurs préconisés fouéutilisation

Pour les essences arbustives et grimpantes : Amélanchier ROSI dz RS LI dzx

(Amelanchier ovaliy Berbéris Berberis vulgari3, Cornouiller sanguin

(Cornus sanguinea)Noisetier (Corylus avellan® Genét a balais Qytisus

scoparius] h & O O A E 1 Eudhyimuslerbdadl)s Tyoéne (Ligustrum
vulgare), Camérisier a balais l(onicera xylosteury Rosier des champs

(Rosa arvensjs Rosier des chiens Rosa caniny Viorne lantane [ Sa &aeéads ySla NRieXiedk 21d brise Asalell, R&vancées de
(Viburnum lantang) ; toiture, de performance énergétiquexprimant la prise en compte et la
maitrise par le projet de la lumiere naturelle et des apports solaires seront

Pour les espéces de la strate herbacée : Achillée millefeuille (Achillea -
recherchées.

millefolium), Bugle rampante Ajuga reptand, Fougére femelle
(Athyrium filix-femina), Paquerette Bellis perenniy, Cardéere Dipsacus
fullonum), Fougére male Dryopteris filixmas), Epilobe a feuille étroite
(Epilobium  angustifolium), Euphorbe petitcyprés (Euphorbia
cyparassia¥ Fétuque des moutons Festuca oving Gaillet vrai Galium
verum), Lierre terrestre (Glechoma hederacga Hellébore fétide
(Helleborus foetidus Piloselle officinale Hieracium pilosellg,
Millepertuis perforé (Hypericum perforatun), Jasione des montagnes
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Orientation d'/Aménagement et de Programmation

" RUE DE CLAYE"

NN

@
O

“

vocation résidentielle et d'équipements publics en

respectant le caractére boisé du site

Nature majoritairement boisée du site a préserver
(espaces tampons)

Secteur a vocation d'habitat

Voies routiéres existantes
Accés des véhicules motorisés
Accés secondaire a interroger
Limites du secteur de 'OAP
Limites communales

Desserte de mobilité douce

Déversoir a valoriser

altereo
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LOCALISATION ET SBFECIE

Superficie de la zone de projeR,61 hectares
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ESPACES BATIS ET BEEMENTS

ORGANISATION DU QUMR

/'S aAiS RS NBy2dz@SttSYSyld dzaNbIFAY RQd:
enjeux pour le développement urbrade Thorigmysur-Marne.

[ Qh!t | dzyS @20F A2y NBAARSYyGASttS Si
des espaces boisés existants.

PROGRAMME DE CONSTRIONS

Le secteumpourrait accueillirun équipement public situé a proximité du
bois pour offrir un cadre Varisant aux futurs usagers.

Le programme de construction de logements devra respecterfomae

dzND I AyS RSyaS Sy FTNRy(G iI®RS NuzS SiG LI dza
Les petits commerces en ree-chaussée sont autorisésur la Rue de

Claye

''y'S YA EA (ide logeBents QeRra drbl#cherchée : locatifs et en
accession, logements sociaux et non sociaux. Pour assurer cette diversité
At Sald AYLRAS t NBIf A idlbcatifisBofiauR QSy @A NB

Pres de 150 logements pourront étre construits ddrefisemble du
secteur.

IMPLANTATION DES GRJRUCTIONS

[ QAYGSANI GA2Y RIYyE fQSYyJANRaitB YSy d dz
architecturale, volumétrie¢ RS @ NJ FTIFANBE Q2028 R(
LI NI A Odzf A § NB @ 1lob ét ydans Ia SnesalZzdaNposEitee,

EQWE Fy G GA2y RS& O2yadNHOGA2ya RSONI
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